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Generelt om raderet og godtgorelse for individuelle forbedringer
I Baunevangens ZAldreboliger

Lov om leje af almene boliger giver en reekke muligheder for, at den enkelte beboer kan indrette sin
bolig efter egne onsker og behov, bestemt ved Bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v. af 23.
juni 2005 — Nr. 627 i § 82 til og med § 95.

Med indferelse af loven om rdderet i lejeboliger er der to ekonomiske forhold, som bliver vigtig for os
beboere.

= Lejeren har ret til at udfere forbedringer 1 boligen eller udenfor boligen, og ved fraflytning at fa
okonomisk godtgerelse for (restverdi af) de atholdte dokumenterede udgifter.

= Lejeren har mulighed for at foretage boligeendringer (som ikke er forbedringer) inde 1 boligen eller
udenfor boligen, som dog kan pélaegges indbetaling af depositum 1 det tilfelde, at der med den
udferte @ndring foreligger en pligt til retablering ved fraflytning.

Jevnfor bekendtgerelsen skal boligorganisationen/afdelingen udarbejde en fortegnelse over de
arbejder, der kan udferes ifelge afdelingsmeadets beslutninger om réderettens omfang.

Hvilke fornyelser 1 boligen, der kategoriseres som hhv. forbedringer eller boligeendringer og derved
giver ret til godtgerelse eller krav om retablering, og pé hvilke vilkar projektet skal gennemfores, skal
ligeledes fremgd af reglementet vedtaget pa afdelingsmodet.

I lovgivningen omkring raderetten er der defineret tre typer af muligheder for at endre og/eller
forbedre boligen:

1. Raderet inde i boligen
Det er tilladt at udfere alle raderetsarbejder, der betragtes som forbedringer. Forbedringer er
arbejder, der oger det lejedes veardi.
Herudover er det muligt for afdelingsmedet at tillade, at der inde 1 boligen kan udferes andre
arbejder, der ikke er forbedringer (boligaendringer).
Det er endvidere tilladt at opsatte/nedtage ikke baerende skillevaegge, men der gives ikke
godtgerelse herfor.
Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten.

2. Raderet udenfor boligen
Her er det muligt at tillade, at der kan udferes arbejder udenfor boligen.
Det er afdelingsmedet der bestemmer, hvilke arbejder der kan tillades. Der kan vaere tale om
forbedringsarbejder, men ogsé arbejder der ikke er forbedringer (boligendringer).

3. Installationsretten
Her gives der ret til at udfere saedvanlige installationer i boligen. Reglerne herfor er fastlagt i loven
med tilherende bekendtgerelse og vejledninger (Installation af hdrde hvidevarer horer til under
installationsretten).
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I de folgende tre riderets-relaterede regelsat, vedtaget pd Baunevangens Zldreboligers afdelingsmede,
er de tre respektive rettigheder beskrevet, men ved anvendelse af raderetten er folgende generelle
forhold geeldende:

Generelle betingelser

De arbejder, der udferes efter raderetten, skal vere rimelige og hensigtsmassige. Arbejderne mé ikke
fratage boligen dens karakter af almen bolig.

Medferer arbejderne sarlige vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, forhgjes lejerens leje tilsvarende.
Arbejdet skal laves hdndvarksmaessigt forsvarligt.

I tilfelde af, at der sker indgreb 1 boligens tekniske installationer, skal arbejder udferes af en autoriseret
installater. Dokumentation fra installateren skal fremvises i forbindelse med godkendelsen.

Ver opmarksom pé, at ger-det-selv-arbejde ikke regnes med, nér driftschefen opger vaerdien af et
raderetsarbejde.

Nogle typer af arbejde skal godkendes efter arbejdets udferelse. Ligesom kommunal godkendelse og
evt. byggetilladelse kan kreeves til visse projekter.

Ansggningsprocedure

Beboeren skal altid sende en anmeldelse eller en ansogning til driftschefen, nar han/hun vil anvende
raderetten.

Anmeldelse bruges ved “forbedringer inde i boligen”, ved @ndringer af skillevaegge og ved “raderet
udenfor boligen”. Grunden til at man kun skal anmelde 1 de disse tilfelde er, at det er beboerens
ret at bruge raderetten.

Inden man ivaerksatter arbejder til udferelse af forbedringer inde i1 boligen eller arbejder som vedrere
den del af det lejede, som ligger uden for selve boligen, skal du anmelde de pagaeldende arbejder til
driftschefen, som péser, at du har ret til at udfere arbejderne. Forudsatter arbejderne
kommunalbestyrelsens godkendelse efter § 28 1 lov om almene boliger m.v. eller byggesagsbehandling
efter byggeloven, skal driftschefen meddele dig, at iveerksettelse ma afvente kommunalbestyrelsens
afgerelse. Nodvendig byggesagsbehandling forestas af driftschefen og betales af lejeren.

Anmeldelsen skal indeholde de oplysninger, der er nedvendige for at driftschefen kan vurdere
omfanget og kvaliteten af forbedringer af boligen. Det betyder, at driftschefen kan bede om tegninger
eller en saerlig beskrivelse af de enskede forbedringer alt efter omfang og karakter af det anmeldte.

Réderetsarbejder ma ikke sattes i gang, for du har hert fra boligorganisationen/driftschefen.
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Er et skriftligt begrundet afslag pd en anmeldelse, ikke blevet meddelt inden 8 uger efter driftschefens
modtagelse af anmeldelsen, kan du pdbegynde arbejdet. Ved beregningen af fristen ses bort fra juli
maned.

Ansggning anvendes ved begrebet “boligeendringer inde i boligen”.

Vedrerende udfersel af boligaendringer inde 1 boligen skal du og driftschefen indgd skriftlig aftale for
den enkelte bolig. Der er altsa tale om en mulighed for at foretage boligeendringer i boligen - ikke en
ret.

Det skal fremga af aftalen, hvilke arbejder du kan udfere. Eventuelle vilkér, herunder om frister og
reetablering ved fraflytning, skal ligeledes fremgé af aftalen.

Nogle @ndringer af boligen kan kraeve byggetilladelse fra kommunen. Sédanne tilladelser skal
indhentes via driftschefen, der pa dine vegne ansgger kommunen. Det er dog stadig lejeren, der er
ansvarlig for at tilvejebringe de oplysninger, som kommunen forlanger.

Raderettens gkonomi

Nér du som lejer, har gennemfort forbedringer 1 boligen, har du ogsa ret til gkonomisk godtgerelse ved
fraflytning. Det samme galder endvidere hvis der er gennemfort forbedringsarbejder udenfor selve
boligen.

Det er dog en forudsatning, at reglerne vedrerende anmeldelse af arbejdet er overholdt.

Der kan ikke ydes godtgerelse for serligt energiforbrugende installationer.

Godtgerelsen udbetales af boligorganisationen ved eventuel fraflytning. Organisationen kan foretage
modregning 1 godtgerelsen for lejerens forpligtelser over for organisationen.

Godtgerelsen beregnes pd grundlag af aftholdte udgifter, som skal dokumenteres efter arbejdernes
afslutning og pétegnes lejekontrakten. Driftschefen skal besigtige forbedringerne m.v.
Boligorganisationen kan reducere beregningsgrundlaget for godtgerelsen med vardien af eksisterende
installationer og bygningsdele m.v., som er omfattet af forbedringsarbejderne. Boligorganisationen kan
endvidere reducere beregningsgrundlaget for godtgerelsen, hvis udgifterne skennes at vere
uforholdsmessigt hgje.

Safremt afdelingen har ydet et tilskud til forbedringsarbejder vil der blive foretaget modregning i
godtgerelsesgrundlaget.

Den beregnede godtgerelse reduceres med eventuel stotte efter anden lovgivning. Godtgerelsen kan
hejst udgere 110.000 kr. Som afholdte udgifter kan alene medregnes udgifter til virksomheder, der er
registreret efter lov om almindelig omsatningsafgift. (Det naevnte beleb er opgjort 1 201 1-niveau

og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méaneders
periode sluttende 1 juni maned aret for det kalenderar, reguleringen vedrerer.)
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Der kan ydes godtgerelse for flere forbedringer m.v. i samme bolig, selv om arbejderne ikke udferes
samtidig. Under hensyntagen til den fastlagte nedskrivningen, kan den samlede godtgerelse til en lejer
dog aldrig overstige belebsgransen navnt ovenfor.

Den oprindeligt beregnede godtgerelse nedskrives over mindst 10 og hejst 20 &r athangig af
arbejdernes forventede holdbarhed, med mindre der aftales en hurtigere nedskrivning mellem lejeren
og boligorganisationen under hensyn til arbejdernes karakter.

Ved opher eller &ndring af en ordning pé efterfolgende afdelingsmeder, kan der ikke ske
indskraenkninger 1 lejerens ret til godtgerelse for forbedringsarbejder, der er udfert efter den hidtil
geldende ordning.

Den nye lejer, der flytter ind i en bolig, hvor den tidligere lejer har gennemfort forbedringer m.v., skal
betale afdelingens udgifter til godtgerelse. Ved indgéelse af lejeaftalen kan den nye lejer velge mellem
kontant betaling af udgiften eller en lejeforhgjelse, som modsvarer udgiften, og som opherer, nér
nedskrivningsperioden udlgber.

Velger den nye lejer en lejeforhgjelse, skal boligorganisationen sikre, at afdelingens udgift til
godtgerelsen finansieres pd den billigste made. Ved finansiering med boligorganisationens eller
afdelingens midler beregnes rente svarende til normal bankrente for tilsvarende l&n. Forrentningen af
udgiften skal indga i lejeforhejelsen.

En lejer, der har betalt afdelingens udgift til godtgerelse med kontant betaling og fraflytter boligen, for
der er sket nedskrivning af godtgerelsen, har ret til skonomisk godtgerelse svarende til det nedskrevne
godtgerelsesbelab modregnet eventuelle forpligtelser over for boligorganisationen. Den nye lejer, der
flytter ind 1 boligen, betaler afdelingens udgifter hertil efter reglerne.

Uenighed om lejerens rettigheder og forpligtelser afgares af beboerklagenavnet, jf. § 41 1 lov om leje
af almene boliger.

Boligandringer kan kraeves retableret

Boligafdelingen kan krave retablering af boligen ved fraflytning i de tilfelde, hvor beboeren har udfert
boligeendringer. 1 afdelingens raderetskatalog skal det std klart, om et bestemt stykke arbejde medferer
en pligt til retablering ved fraflytning - eller om det ikke gor.

Hvis boligatdelingen kraever retablering ved fraflytning, skal beboeren betale et depositum til
afdelingen. Malet er at sikre, at der rent faktisk er penge til at udfere arbejdet. Konsekvensen kan 1
modsat fald vare, at de ovrige beboere 1 afdelingen mé betale for retableringen over huslejen.

Hvidovre Boligselskab
3805-0 — Baunevangens Aldreboliger
Réderetsreglement vedtaget pa afdelingsmodet den 17. marts 2016

Side 6 af 13



Raderet inde i boligen

Reglerne er beskrevet 1 Bekendtgorelse om drift af almene boliger m.v. af 23. juni 2005 - Nr. 6271 § 82
til og med § 95.

Forbedringer inde i boligen

Ifolge bekendtgerelsen er alle forbedringsarbejder inde 1 boligen tilladt, dog skal boligen stadig bevare
sit praeg af at vaere en almen bolig og arbejdet skal vaere lovligt, bygningsmassigt og
handverksmaessigt forsvarligt udfert.

Forbedringer er arbejder, der oger det lejedes verdi.

Forbedringsarbejder giver ret til godtgerelse, medmindre der er tale om sarlig energiforbrugende
forbedringer.

Der findes dermed ikke en udtemmende liste over, hvilke forbedringsarbejder en beboer kan udfere i
sin bolig. Nedenfor kan du finde eksempler pa forbedringsarbejder som inspiration.

Eksempler pa forbedringer du har mulighed for at udfere i din bolig

1. Andre ressourcebesparende arbejder:
Opsatning af vandbesparende kekkenbatteri
Opsatning af vandbesparende handvaskbatteri
Opseatning af vandbesparende brusebatteri
Opsatning af vandbesparende toilet

Bemarkninger:

Veer opmeerksom pd, at det ikke er alle fabrikater af termostatblandingsbatterier, der kan klare
tryktabet i ejendommens rorinstallation. Hovedparten af fabrikater har dog
termostatblandingsbatterier, som kan udligne tryktabet i ejendommens rorinstallation. Tal med din
VVS-installator herom.

2. Samlet forbedring af keakken og/eller bad inklusiv eventuel flytning, fjernelse og opsatning af
skillevaegge:

Udskiftning af kekkeninventar

Bemaerkninger:
Ved udskiftning af kokkeninventar har den nuveerende installation en veerdi, som bliver modregnet ved
beregning af godtgorelse.

Veer opmeerksom pad, at det ikke er alle fabrikater af termostatblandingsbatterier, der kan klare
tryktabet i ejendommens rorinstallation. Hovedparten af fabrikater har dog
termostatblandingsbatterier, som kan udligne tryktabet i ejendommens rorinstallation. Tal med din
VVS-installator herom.
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Udskiftning af el-installationer skal udfores af autoriserede handveerkere og skal overholde
steerkstromsreglementet.

Steerkstromsreglementet kreever, at installationen af hdrde hvidevarer er ekstra beskyttet med
jordforbindelse eller HPFI-relce. Ved opscetning af ekstra beskyttelse med HPFI-relce afholder
afdelingen udgiften hertil. Kontakt din driftsleder herom.

Udskiftning af VVS-installationer skal udfores af autoriserede handvcerkere.

Ved modernisering af kokken eller bad, hvori der indgar nye fliser, skal der restere 1 m? vaegfliser.
Ved fjernelse/flytning/opscetning af skilleveegge skal man veere opmeerksom pd beerende og
stabiliserende konstruktioner. Denne forbedring krceever kommunalgodkendelse og skal opfylde
bygningsreglementets krav herom.

3. Tekniske installationer, herunder el-installationer:
Opsatning af beslysningsarmatur

Opsatning af lampeudtag

Opsatning af afbrydere

Opsetning af stikkontakter

Opsatning af lysdempere

Etablering af flere radio- og TV-udtag

Etablering af flere telefonstik

Bemaerkninger:

Steerkstromsreglementet skal overholdes. Ny installation og forandring af eksisterende mad kun udfores
af autoriserede hdandvceerkere. Beboeren ma dog godt - jeevnfor reglerne i steerkstromsreglementet -
udskifte afbrydere, stikkontakter og lampeudtag, men pd betingelse af, at beboeren har kendskab hertil.
Afdelingen forestar vedligeholdelse af boligens faste el-installationer herunder HPFlIreleer. Kontakt
din driftsleder herom.

Veer opmeerksom pd, at afdelingen allerede har feellesantenneanlceeg samt et feelles forbundet fiber-net
til telefon, it og tv-signal, og at anleegget er serieforbundet.

Kontakt ejendomskontoret/driftschefen (evt. antennefirma) ved cendringer af anlegget.

Boligaendringer inde i boligen

Den enkelte beboer kan ansege om at udfere boligeendringer i sin bolig.

Hvis der ikke er tale om forbedringsarbejder, men boligendringer, kan boligorganisationen stille krav
om, at du retablerer ved fraflytning (forer tilbage til det oprindelige). Der skal 1 sa fald altid betales et
depositum. Deposita skal altid betales kontant.

Liste over godkendte boligandringer i Baunevangens Aldreboliger
1. Boligaendringer som ikke kraever retablering ved fraflytning:
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Bemaerkninger:

Kokkenskabe md gerne flyttes. Antallet af skabe md ikke formindskes.

2. Boligaendringer som kraever retablering ved fraflytning:

Bemaerkninger:

3. Opsatning og nedtagning af ikke barende skillevagge
Det er tilladt at flytte og fjerne ikke-barende skilleveegge og at opsette skilleveege i sedvanligt
omfang. Der skal ikke retableres ved fraflytning, men der gives heller ikke nogen godtgerelse.

Nér det geelder skillevaegge, er kommunalbestyrelsens godkendelse fortsat nedvendig 1 de tilfelde, hvor
rum-antallet i boligen endres.

Revidering af listen

Hvis du har forslag om tilfgjelser til listen over tilladte boligendringer, s kontakt din
afdelingsbestyrelse, som kan medtage dine forslag naste gang, rdderetskataloget skal revideres.
Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte driftschefen.
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Raderet udenfor boligen

Reglerne er beskrevet 1 Bekendtgorelse om drift af almene boliger m.v. af 23. juni 2005 - Nr. 6271 § 80
til og med § 93.

Réderetten omfatter mere end forbedringer 1 boligen. Beboerne i en boligafdeling har mulighed for at
beslutte, at det ogsa er 1 orden at udfere bestemte typer arbejder udenfor selve boligen.

Raderet udenfor boligen giver kun ret til godtgerelse, hvis der er tale om en forbedring. Hvis der ikke
er tale om forbedringsarbejder (boligendringer), kan der stilles krav om retablering ved fraflytning.
Der skal 1 sé fald altid betales et depositum. Deposita skal altid betales kontant.

Alle tilladte raderetsarbejder udenfor boligen skal nedfaldes i dette raderetskatalog og i det folgende
kan du leese om, hvilke muligheder der er for at forbedre og @ndre udenfor boligen i Baunevangen.

OBS. Bemerk at der vedrerende bade forbedringsarbejder og boligendringer kan vare konkrete
anvisninger 1 Lokalplan 120 og Husordenen som skal folges.

Forbedringsarbejder udenfor boligen:
Terrasseoverdekning

Bemaerkning:
Terrasseoverdeekninger skal opfores efter godkendte tegninger og anvisninger om materialer.

Boligandringer der ikke kraever retablering ved fraflytning:

Opsatning af markise i1 stof mod havesiden
Terrasse, haveanleg indgangsparti og forhave.
Opsatning af plankeverk/flethegn mellem haver ved terrassen

Bemaerkning:

Markisen skal vedligeholdes af beboeren. Markisen skal veere intakt ved fraflytning. Anvisning pd
fastgorelse skal folges. Kontakt ejendomskontoret/driftschefen herom.

Andet hegn end heek accepteres i 180 cm hajde op til 5,5 meter ud fra bygningen i skel mellem to
boligenheder.

Arbejder udenfor boligen der ikke er forbedringer. Her kraeves retablering ved
fraflytning:

Bemaerkning:
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Revidering af listen
Hvis du har forslag om tilfgjelser til listen over tilladte forbedringsarbejder og boligeendringer udenfor
boligen, s& kontakt din afdelingsbestyrelse, som kan medtage dine forslag naste gang,

raderetskataloget skal revideres.
Er du i tvivl om noget, kan du altid kontakte driftschefen.
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Installationsretten
Reglerne er beskrevet 1 Lov om leje af almene boliger af 10. september 2004 - Nr. 9201 § 35 og 1 § 36.

I installationsretten er der listet en raekke installationer og forbedringer, som beboeren har ret til at
foretage, medmindre boligorganisationen v. KAB kan godtgere, at ejendommens el- og aflabskapacitet
ikke er tilstrekkelig til installationen.

Forskellen pé raderet og installationsret er, at man ved fraflytning skal tage installationen med sig, hvis
man har brugt installationsretten. Hvis man har brugt raderet, skal installationen blive i boligen ved
fraflytning. Under Installationsretten kan der ogsé kraves retablering ved fraflytning.

Onsker du at udfere arbejder, der horer under Installationsretten, skal du give
ejendomskontoret/driftschefen besked, inden du foretager installationen. Driftschefen vil inden 14 dage
fremsende en tilladelse/afslag med betingelse/begrundelse herfor. Afdelingen kan stille krav om
depositum til retablering. Deposita skal altid betales kontant.

I det folgende kan du leese om mulighederne for at udfere installationer i og forbedringer af boligen
under installationsretten i din afdeling. Dette betyder ikke, at det kun er disse arbejder, der kan
gennemfores. Er du i tvivl om noget, sé kontakt driftschefen.

1. Saedvanlige installationer i boligen:
Udskiftning/ops@tning af belysningsarmatur
Udskiftning/opsaetning af lampeudtag
Udskiftning/ops@tning af afbrydere
Udskiftning/opsaetning af stikkontakter
Udskiftning/ops@tning af lysdempere
Udskiftning/etablering af flere radio- og TV-udtag
Udskiftning/etablering af flere telefonstik
Opsatning af vandbesparende blandingsbatterier
Udskiftning af komfur

Udskiftning af keleskab

Installation af vaskemaskine

Installation af opvaskemaskine

Installation af terretumbler

Bemarkninger:
Installationer under Installationsretten skal udfores efter geeldende love og regler. Se ogsd
bemeerkningerne under Rdderet inde i boligen.

Der kan kun monteres kondenstarreskab eller kondenstorretumbler, da tilslutning til ejendommens
eksisterende aftreekskanaler/ventilationssystem ikke er tilladt, jf. bygningsreglementet.
Bygningsreglementet foreskriver, at boligens ventilationsdbninger ikke ma lukkes.

2. Opsatning af antenner/paraboler:
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Beboeren har ret til at anbringe radio- og fjernsynssignal modtageudstyr pa ejendommen efter
boligorganisationens anvisninger.
Beboeren afholder selv udgiften til opsatning, vedligeholdelse og nedtagning af antenneinstallationen.
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