120

Lokalplan 120

TILLAG NR. 21 TIL KOMMUNEPLAN 1995-2005

Baunevangen - Bevarende bestemmelser for
tet-lav boligbebyggelse samt opforelse af &ldreboliger
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KOMMUNEPLAN OG LOKALPLAN

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele
kommunen. Den fastlaegger i grove traek, hvor der skal vaere boliger,
erhverv, butikscentre, grenne omrader, veje m.m.

Kommuneplan 1995-2005 for Hvidovre Kommune blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 17. september 1996.

Lokalplanen geelder for et enkelt omrade og fastleegger mere de-
taljeret, hvordan omradet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal
overholde kommuneplanens bestemmelser.

Planloven indeholder bestemmelser om Kommunalbestyrelsens ret
og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse bestemmelser skal sikre en
sammenhaeng med kommunens gvrige planisegning.

Kommunalbestyrelsen skal lzegge alle forslag til lokalplaner frem til
offentlig debat i mindst 8 uger, saledes at borgerne kan komme med
kommentarer og andringsforslag, inden lokalplanen vedtages ende-
ligt i Kommunalbestyrelsen.
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REDEGQRELSE

HVORFOR LOKALPLAN

Opforelse af aidreboliger

Kommunalbestyreisen godkendte i sit mgde i maj 2001 bl.a., at Hvid-
ovre Boligselskab kan opfare 16 nye aimene =ldreboliger i afdeling
Baunevangen ved Prastemosen, og at der udarbejdes en lokalplan
for opforelse af de 16 nye almene zldreboliger.

De 16 nye boliger skal indpasses langs,sydsiden af grenningen. Den
enkelte boligs bruttoareal er pa 65 m“. En af bygningerne skal place-
res pa det nuvaerende legepladsareal. Som alternativ kan etableres
to nye mindre legepladsarealer i grgnningen.

Bygningernes facader opferes i murvaerk i gule teglisten, som den
eksisterende reekkehusbebyggelse. Alle boliger har udhus, der opfe-
res med pladebekizedning med oliebehandlede leerketreeslister.

Tagene udfgres som saddeltag af gitterspaer med undertag og med
en taghaeldning pa 25°. Tagene beleegges med rade vingetegisten,
og karnaptage beleegges med sort tagpap. Vinduer udferes som
hvidmalede i materialet tree med lavenergitermoruder og udvendige
dere som hvidmalede massive dgre.

Boligernes indgangsparti er overdeekket og vender ud til en sti langs
den grgnningen. Stien udformes, sa den ogsé kan anvendes til taxa-
og ambulancekgrsel samt som brandvej. Ved indgangen til boligerne
er der indpasset udhus.

Hver bolig har sti til indgangsparti samt belagt terrasse. Der er graes-
beleegning, og mellem boligernes haver er der afgreenset beplant-
ning.

Projektet for opfarelse af aldreboliger er tegnet af arkitektfirmaet
Thure Nielsen & Rubow.

Bevarende bestemmelser for raekkehusbebyggeisen
Kommunalbestyrelsen godkendte i samme meade, at der i lokalplanen
endvidere fastszettes bevarende bestemmelser for den eksisterende
teet-lave raekkehusbebyggelse.

| Hvidovre Kommuneatlas, Byer og bygninger 2000, som blev offent-
liggjort i februar 2001, er reekkehusbebyggelsen som helhed registe-
ret og vurderet som bevaringsveerdig. Hvidovre Kommuneatias er
naermere beskrevet under redeggrelsens side 11.

Raekkehusbebyggelsen Baunevangen er ejet af Hvidovre Boligsel-
skab og administreres af KAB - Bygge- og Boligadministration.



LOKALPLANOMRADET

Omradets historie

Raekkehusbebyggelsen Baunevangen blev opfert pa matr.nr. 8 a,
Hvidovre By, Hvidovre, i perioden 1949-1950. Ved opferelsen rum-
mede raekkehusbebyggelsen et samlet etageareal pa ca. 13.700 m>.

I 1952 godkendte kommunen, at udstykningen fra matr.nr 8 a, Hvid-
ovre By, Hvidovre, skete pa betingelse af, "at hvert hus saerskilt ma-
trikuleres, medens de i gvrigt noteredes som én samiet ejendom og
at der tinglyses deklaration om, at de enkeltvis udmatrikulerede huse
ingensinde kan frasaelges saerskilt.”

Baunevangen blev opfert som 151 reekkehuse med et bruttoetage-
areal pa 91 m® pr. hus og udlagt i 25 husblokke. Til hvert hus blev
udlagt et hegnet haveareal pa gennemsnitlig 100 m?. Alle avrige
ubebyggede arealer bortset fra vejarealer blev udlagt som graesare-
aler eller lignende til faelles brug.

Raekkehusene blev opfert i 172 etage med udnyttet tagetage. Faca-
derne blev udfert som fuget mur af gule tegisten. Tagene var deekket
med rade teglsten, og til hvert reekkehus var tagkviste, ovenlysvindu-
er samt en muret skorsten. Samtlige dere og vinduer var med 1 lag
glas.

Foto af bebyggelsen ved opferelsen i 1949-1950 set fra havesiden. Kilde: KAB 1950.



Adgangen til reskkehusene skete fra Praestemosen og M. Bechs Allé
ad 8 meter brede veje afsluttet med vendepladser, hvorfra udgik sti-
arealer, der blev fort langs raekkehusenes adgangssider. Der blev
endvidere indrettet legepladser for bgrnene i forskellige afsnit mellem
husreekkerne.

Alle 151 reekkehusene - pa naer 15 raskkehuse med indgangsparti i
gavien - blev forsynet med et mindre tagudhaeng pa ca. 70 cm ved
indgangspartiet.

Kommunens byplanudvalg godkendte i 1968, at der i Baunevangen
tillades overbyggede terrasser ud fra feelles retningsliner for en frem-
tidig ensartet udformning af overdaekningen efter en godkendt type
fra Redding Ingenigrfima udarbejdet i januar 1967. Den godkendte
type af overdaekningen af terrasser danner i dag grundlag for bygge-
sagsbehandlingen.

Siden 1968 er der med kommunal godkendelse udfert en raekke re-
noveringer og forbedringer af raekkehusbebyggelsen Baunevangen,
som fglger:

1969: Etablering af 128 parkeringspladser.

1970: 15 raekkehuse med indgangsparti i gavien kan etablere
en mindre, ensartet overdaekning.

1973: Lukning af terrasseoverdaekninger mod naboer og mod
havesiden.

1980/1981: Isolering af lofter, gavie, hulmur og kviste.

1982/1983: Udskiftning af teglstenstag til cementtagsten, udskiftning
af ovnlysvinduer og udskiftning af kvistvinduer til traevin-
duer med termoruder.

1983: Opfarelse af et faellesantenneaniaeg.

1984. Isaetning af nye altandere og nye kekkenvinduer over
keeldertrapper samt opgrelse af en traktorgarage.

1985: Opfarelse af kontorbygning og medelokale samt installe-

ring af naturgas.
1988: Udskiftning af hoveddgre og opfgrelse af 36 carporte.

1989: Udvidelse af kontorhuset til beboerhus.
1989: Udskiftning af vinduer ved husenes indgangspartier.
1989: Forslag til udbygning af Baunevangens raekkehusbebyg-

gelse med 17 eldreboliger som byforteetning bl.a. pa be-
tingelse af, at der udarbejdes lokaiplan, Projektet, der var
tegnet af arkiteki Gehrdt Bornebusch’s tegnestue for
KAB, var taenkt udfert som 4 énetages blokke placeret i
grenningens sydlige del. Projektet blev ikke gennemfeart.

1995: Opforelse af en naturgasfyret varmecentral med tilhgren-
de skorsten.
1998: Udskiftning af vinduer og dare til havesiden.

Siden raekkehusbebyggelsens opferelse i 1949-1950 har der veeret
foretaget omfattende renoveringer af bl.a. tagbelaegningen, hovedde-
rene og vinduespartierne, hvorved raekkehusbebyggelsens oprindeli-
ge arkitektoniske udtryk er blevet aendret i valg af materialer.



Omradets afgransning

Lokalplan 120 og Tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 1995-2005 omfatter
matr.nr. 8 ne m. fl. alle Hvidovre By, Hvidovre. Alle matr.nr. er belig-
gende i byzone. Lokalplanomradets afgraensning er vist pa planbilag
1,

Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af Praestemosen. Mod vest
afgreenses omradet af Praestemoseskolen med sportsplads og uden-
ders svemmebad samt en nyopfert badmintonhal.

Mod est greenser lokalplanomradet op til Baunevangens barneinsti-
tution og adskilles fra Hvidovreparkens 2 boligblokke ved et gront
bzelte, der derpa i ost-vestlig retning gennemskezerer reekkehusbe-
byggelsen.

Mod syd afgreenses lokalplanomradet af M. Bechs Allé, som vist pa
luftfoto side 2.

Eksisterende forhoid

Lokalplanomradets eksisterende matrikuleere areal er ifalge Byg-
nings- og Boligregistret pa 60.170 m*, heraf vejareal pa 13.300 m".
Det samlede bygningsareal er pa 14.100 m". Bebyggelsesprocenten
for lokalplanomradet under ét er 23.

Lokalplanomradet er beliggende i en gangafstand af 1300-1400 me-
ter fra Hvidovre Station. Der er busforbindelser i umiddelbar naerhed
fra Hvidovrevej.

Foto fra lokalplanomradet. Kilde: Teknisk Forvaltning 2002
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Der er 25 reekkehusblokke i lokalplanomradet med i ait 151 boligen-
heder. Alle raekkehusene er i 1%2 etage med udnyttet tagetage og
med eget haveareal.

Raekkehusene fremtreeder i dag med facader og gavie af gule tegl-
sten. Vinduer og terrassedere er alle udadgaende og af alu/trae i far-
ven hvid isat termodruder. Hoveddarene er i tree. Raekkehusenes
tage er belagt med reade cementtagsten. Hvert hus er forsynet med
skorsten i gule sten.

Kviste er belagt med cementtagsten, og kvistenes sider er redmale-
de. Kvistvinduerne er udadgaende i trae isat termoruder.

Over hvert indgangsparti er tagstenene fremskudte, hvorved der
dannes en let overdeekning. | gavle med indgangsparti er der opsat
en mindre, let overdaekning. Adgangstrapper til husene er i beton
belagt med klinker, og geleenderet er udfert af rer i stal.

Adgangs-, sti- og vejforhold samt parkeringsarealer
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Preestemosen og M. Bechs Allé.
Der er anlagt 128 P-pladser i omradet. Garageaniaegget indeholder
10 pladser og der er opfart 36 carporte i omradet.

Omradet gennemskaeres af anlagte stier, sdvel mellem reekkehusbe-
byggelsen som gennem grgnningen.

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at sikre lokalplanomradets fortsatte an-
vendelse til boligformal: Teet-lav (reekkehuse) med tilhgrende varme-
central, carport- og garageanlaeg samt feelleslokaler.

Formalet er endvidere at sikre, at fornyelse og istandsaettelse af be-
byggelsen sker efter faelles retningslinier i overensstemmelse med
bygningens oprindelige stil og arkitektur. Formalet er ogsa at sikre, at
ny bebyggelse, tilbygninger og anlaeg i omradet gives en placering,
udformning og ydre fremtreeden, sa der opnas en god helhedsvirk-
ning med omradets bevaringsvaerdige bebyggelse.

Endelig er formalet at sikre mulighed for opferelse af 16 nye boliger
med tilknyttede friarealer og parkeringsarealer samt at sikre mulighed
for opferelse af mindre bygninger, som udhuse, overdeekkede terras-
ser samt opsaetning af markiser.

Grenningen gennem omradet skal sikres som et karakteristisk traek.
Grenningen skal vaere forbeholdt ophold, leg og legepladser. Lege-
pladsen/mindre legepladser kan placeres i grgnningen under hen-
syntagen til naboerne og den gst-vestgaende sti langs grenningens
nordlige del. De eksisterende adgangsforhold til og fra lokalplanom-
radet skal fastholdes.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastieegger bestemmelser for omradets samlede bebyg-
gelses anvendelse, placering og omfang samt bestemmelser for
bevaring af bebyggelse og beplantning samt retningsiinier for bygge-
riets fremtoning i materialevalg og udformning.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser for opferelse af 16
nye boliger. Lokalplanen indeholder desuden retningslinier for de
ubebyggede arealer, hegn og beplantning samt for adgangs-, sti- og
vejforhold samt parkeringsarealer.
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Principskitser af de nye boliger set fra grenningen. Kilde: KAB 2002.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kystnarhedszonen
Lokalplanomradet ligger mere end 3 km fra kysten og er derfor ikke
omfattet af planlovens bestemmelser om beskyttelse af kystomrader.

Regionplan 2001

Regionplanen blev endeligt vedtaget af HUR (Hovedstadens Udvik-
lingsrad) i juni 2001. Af regionplanens retningslinier om lokalisering i
byomradet og lokalisering af boliger fremgar det bl.a.:

Byomrader: Stationsnaer lokalisering:

"Alle funktioner og anleeg i relation til boliger, erhverv, offentlige for-
mal, kultur og fritidsliv skal placeres inden for byomradet, med mindre
funktionerne er direkte afheengige af en piacering i landomradet.”

"Kommunerne skal tilstraebe en samiet planiaegning for de stati-
onsnaere omrader, der skal defineres konkret i kommuneplanizegnin-
gen. Dette er en forudsaetning for, at regionplanens retningslinier om
a@ndret og mere intensiv arealanvendelse i de enkelte stationsnzere
omrader kan traede i kraft.”

"l de stationsnzere omrader skal bebyggelsens udformning, teethed
og funktion vaere med til at skabe attraktive bymiljger og understgtte
de eksisterende, bevaringsvaerdige bymiljger. Udbygningen og for-
teetningen skal ske under hensyntagen til de rekreative arealer og
eksisterende grgnne traek i byomradet.”

Afgreensning af det stationsnaere byomrade:
En mindre del af den teet-lave raekkehusbebyggelses nordestlige

hjgrne er beliggende stationsnaert, dvs. inden for 1000 m fra Hvidov-
re Station.

Omradet i gvrigt incl. reekkehusbebyggelsens tilknyttede grenne fri-
arealer/kile er beliggende ikke-stationsnaert, dvs. mere end 1000 m
fra Hvidovre Station. Afgraensningen er vist pa side 16.

Pa den baggrund anmodede Hvidovre Kommune i februar 2002 HUR
om at godkende et forslag fra kommunen om en konkret afgraens-
ning af det stationsnasre byomrade i forhold til Hvidovre Station, sa-
ledes at bl.a. hele lokalplanomradet fremtidigt vil veere beliggende
stationsneert.

HUR meddeite i april 2002 kommunen, "at afgreensningen af det sta-
tionsnaere omrade som foreslaet er i overensstemmelse med Regi-
onpian 2001.”

HUR vurderer, "at den foreslaede afgreensning er byplanmaessig na-
turlig og har paralleller til konkrete stationsnaerhedsafgransninger i
andre kommuner. Afgraensningen respekterer den i Regionplan 2001
anferte maksimale gangafstand pa 1400-1500 m til stationen.”



Kommuneplan 1995-2005

De boligpolitiske malszetninger for kommuneplanieegningen er bl.a.,
at skabe et tilstraekkeligt og varieret udbud af boliger for zldre, dels
for at give de aldre medborgere en god livskvalitet, dels for at frigere
familieboliger til familier med bern.

Endvidere er maisaetningen, at sikre en rimelig standard i alle botil-
bud i overensstemmelse med zldreboligloven, og at nyt byggeri skal
veere kvalitet frem for kvantitet.

Af kommuneplanens generelle bestemmelser for alle boligomrader
fremgar det bl.a., at der ved udarbejdelse af lokalplaner for arealer
hovedsageligt til boligformal skal det sikres, at omradet fastlaegges til
boligformal med tilharende kollektive anleeg, som f.eks. varmecentral,
feelleshus, dagligvarebutikker, forenings- og klublokaler samt institu-
tioner for bydelen.

| Kommuneplan 1995-2005 er den tzet-lave raskkehusbebyggelse
Baunevangen med en eksisterende bebyggelsesprocent pa 23 og
Baunevangens bgrneinstitution med en eksisterende bebyggeises-
procent pa 30 begge beliggende i omrade 1B24, hvor felgende ram-
mer er gaeldende:

Fremtidig anvendelse: Boligformal: teet-lav (reekkehuse)

Bebyggelsestathed: Max. 35 % for omradet under ét
Antal etager: Max. 172

Bygningshgjde: Max. 8%2m

Andet: Dst-vest gaende sti skal sikres
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Det af Kommuneplan 1995-2005s omradeindeling. Delomrade 1B24 omfatter den
teet-lave raekkehusbebyggelse Baunevangen og en Baunevangens barneinstitution.
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Tilleg nr. 21 til Kommuneplan 1995-2005
For at gere det muligt at opfare 16 nye boliger er der udarbejdet et
tilleeg til Kommuneplan 1995-2005, der bl.a. fastsaetter en bebyggel-
sesprocent pa max. 45 for omradet undet ét.

Afgraensningen af det stationsnaere byomrade i forhold til Hvidovre
Station vil ligeledes veere omfattet af Tillaeg nr. 21 til Kommuneplan
1995-2005, som er narmere beskrevet pa side 15.

Byplanvedtaegt nr. 18

Den for omradet geeldende byplanvedtzegt nr. 18 blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen i januar 1967. Baunevangen er i byplanved-
taegten beliggende i et omrade udlagt til boligbebyggelse, dvs. lav
bolighebyggelse med hgjst et beboelseslag med udnyttet tagetage.

Ifelge vedtaegtens § 2, stk. A, ma der kun opferes rakke- og kade-
huse o. lign. Der er udlagt en offentlig sti gennem omradets grenne
kile. Vedteegtens §§ 4 og 5 fastleegger naermere bestemmelser om
bebyggelsens omfang og placering og bebyggelsens ydre fremtrae-
den.

En raskke byggearbejder er blevet realiseret efter de hethedsvurde-
ringer, som byplanvedtsegten indeholder. Hvad angar bygningsbeva-
ring og bymiljgforbedringer har byplanvedteegten vist sig utilstraekke-

lig.

Ved udarbejdeise af en lokalplan for omradet vil Byplanvedtzegt nr.
18 blive aflyst for de af lokalplanen omfattede matr.nr.

Hvidovre Kommuneatlas - Byer og bygninger 2000

| forbindelse med udarbejdelse af Hvidovre Kommuneatias, Byer og
bygninger 2000, blev der foretaget en registrering og vurdering af alle
bygninger opfert i og fer 1940 samt udvalgte bygninger og bymiljger
opfert efter 1940.

Indtil udpegning i plangrundlaget er sket (kommuneplan eller lokal-
plan), betragtes bygninger som bevaringsvaerdige, hvis de har faet
en bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 i registreringen i forbindelse med
udarbejdelse af et kommuneatlas.

Raekkehusbebyggelsen i Baunevangen er vurderet til 4 pa en karak-
terskala fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi og 9 den laveste veerdi.

Baunevangen besidder seerlige arkitektoniske kvaliteter og er som
helhed bevaringsvaerdigt.

Raekkehusene fremtraeder som en god og harmonisk enklave med
smukke teglsten i ydermurene. Der er fine sma forhaver til bebyggel-
sen og oaser af baghaver med stiforbindeiser. Der er isat nye
alu/trae-vinduer med midterdeling. De abne grenne baelter adskiller
de taette raskkehuse.
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Folgende raekkehuse | Baunevangen er udpeget som bevaringsveer-

dige i denne lokalplan.

Adresse Eiendomsnr./Bygninagsnr. Karakter
M. Bechs Allé 12-22 63969/1 4
M. Bechs Allé 24-32 63969/2 4
M. Bechs Allé 34-40 63969/4 4
M. Bechs Allé  42-48 63969/3 4
M. Bechs Allé 50-60 63969/5 4
M. Bechs Allé 62-72 63969/6 4
M. Bechs Allé 74-380 63969/7 4
M. Bechs Allé  92-100 63969/8 4
M. Bechs Allé 102-110 63969/10 4
M. Bechs Allé 112-120 63969/9 4
Preestemosen  17-33 63696/11 4
Prestemosen 35-45 63696/12 4
Praestemosen 47-59 63696/13 4
Preestemosen 61-69 63686/15 4
Preestemosen 71-79 63696/14 4
Preestemosen 81-97 63696/16 4
Praestemosen 99-109 63696/17 4
Praestemosen 111-123 63696/18 4
Presstemosen 125-133 63696/20 4
Preestemosen 135-143 63696/19 4
Preestemosen 145-161 63696/21 4
Praestemosen 163-173 63696/22 4
Preestemosen 175-187 63696/23 4
Praestemosen 189-197 63696/25 4
Preestemosen 199-207 63696/24 4
|
— —p—————
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Rakkehusbebyggelsen Baunevangen med saerlige bevaringsvaerdige detal-

jer set fra Praastemosen. Kilde: Teknisk Forvaltning 2002.
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Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Hvidovre Kommunes Vandforsy-
ningsplan og vandforsynes fra Hvidovre Vandveerk. Der skal tages
hensyn til deklareret bezelte for vandboring og vandledning i lokalpla-
nomradets gstlige del. Der er udfert regnvandsledning gennem gron-
ningens nordlige del.

Spildevand
| Spildevandsplan 2002 skal nye ejendomme kloaksepareres.

Varmeforsyning

I Varmeforsyningsplan 1985 er lokalplanomradet beliggende i et om-
rade, der forsynes med naturgas. Der skal tages hensyn til deklareret
beelte for fiernvarme gennem gragnningen.

Miljebeskyttelse
I henhold til miljigbeskyttelsesloven skal det tilsigtes at forebygge og
bekampe forureninger af vand, jord og grundvand. Derfor gnsker
kommunen, at pesticider af enhver art ikke anvendes indenfor lokal-
planens omrade.

Museumsloven

Den arkeeologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksom-
hed, der er efterladt fra tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser m.m.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud
om standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 27. Findes
der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i
det omfang det beragrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks an-
meldes til Museet pa Kroppedal. Gravearbejdet skal stilles i bero,
indtil der er taget stilling til, om arbejdet kan genoptages, eller om der
skal foretages en arkaeologisk undersagelse.

Lyste dokumenter

Der er tinglyst falgende dokumenter for lokalplanomradet:

001 - 24.08.1926: Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

002 - 18.05.1935: Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

003 - 05.04.1943: Dok. om vejret mv.

004 - 15.01.1947: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv.

005 - 09.05 1964: Byplanvedteegt nr. 10, vedr. matr.nr. 8 a

006 - 20.08.1964: Byplanvedteegt nr. 12, vedr. matr.nr. 8 a

007 - 06.12.1967: Byplanvedtsegt nr. 18

008 - 30.07.1969: Byplanvedtaegt nr. 10, vedr. matr.nr. 8 a

009 - 11.03.1971: Byplanvedtaegt nr. 16, vedr. matr.nr. 8 a

010 - 02.03.1988: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv., vedr.
matr.nr. 8 tv

011 - 19.05.1988: Dok. om forsynings-/aflgbsiedninger mv., vedr.
matr.nr. 8 tv

Tinglyste dokumenter, der vil veere til hinder for eller er i strid med
lokalplanens bestemmelser, vil blive begeeret aflyst.
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Endelig vedtagelse

Kommunalbestyrelsen har den 17. juni 2003 endeligt vedtaget Tillaeg
nr. 21 til Kommuneplan 1995-2005 og Lokalplan 120 for Baunevan-
gen - Bevarende bestemmelser for teet-lav boligbebyggelse samt
opfarelse af seldreboliger.

Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg-
get og lokalplanen blev offentlig bekendtgjort ved annoncering i
Hvidovre Avis onsdag den 2. juli 2003.

Resulitat af offentlig hering:

Planforslagene var i offentlig hering i perioden fra den 5. februar
2003 til den 2. april 2003. Ved haringsfristens udlgb var der modtaget
7 heringssvar samt 2 borgerhenvendelser.

Det endeligt vedtagne Tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 1995-2005 er
ikke eendret i forhold til det offentligt fremlagte forslag.

Den endeligt vedtagne Lokalplan 120 er aendret i forhold til det of-
fentlige fremlagte forslag, som falger:

- De 4 byggefelter udvides fra 30 meter til 31 meter i leengden og
fra 11 meter til 12 meter i bredden. Planbilag 2 justeres i over-
ensstemmelse hermed.

- Tilkerselsvejen til det gstlige byggefelt placeres i grenningen,
dvs. nord for haveanlaegget til M. Bechs Allé 34 og nord for eksi-
sterende flisebelagte gangsti. Planbilag 2 justeres i overens-
stemmelse hermed.

- Det ostlige byggefelt forskydes mod nord, séledes at det ligger i
forleengelse af de 3 vestlige byggefelter, og at der i den forbindel-
se reserveres 1,90 meter sti mellem byggefeltet og det deklare-
rede beelte. Planbilag 2 justeres i overensstemmelse hermed.

- Grgnningen skal veere forbeholdt ophold, leg og legepladser. Le-
gepladsen/mindre legepladser kan placeres i gregnningen under
hensyntagen til naboerne og den ast-vest gaende sti langs gren-
ningens nordlige del. Indarbejdes i redegerelsen nederst side 7.

- Byggefeltet mod vest beliggende umiddelbart nord for de anlag-
te15 p-pladser placeres sd hensigtsmaessigt, at fiernvarmeled-
ningen med 5 meter deklareret baelte ikke ligger gennem 2 par-
cellers haveareal. Planbilag 2 justeres i overensstemmelse her-
med.

- § 12.1 om forudsaetninger for ibrugtagning for ny bebyggelse
2ndres fra "at der er etableret tilslutning til naturgas” til "at der er
etableret tilslutning til kollektiv varmeforsyning”.

Ovennzevnte aendringer og tilfajelser er indarbejdet i naerveerende
Lokalplan 120.
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TILLAG NR. 21 TIL KOMMUNEPLAN 1995-2005

| medfer af lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastseettes falgende bestemmelser for omrade
1B24 og 1D17 i Kommuneplan 1995-2005.

Med dette Tillzeg nr. 21 til Kommuneplan 1995-2005 opdeles eksiste-
rende omrade 1B24 i to delomrader:

Omrade 1B24, der omfatter den eksisterende teet-lave raekkehusbe-
byggelse med tilhgrende varmecentral, garageaniseg og beboerhus
m.m. og nyt omrade 1D17, der omfatter den eksisterende bgmein-
stitution Baunevangen.

Endvidere foretages en afgraensning af det stationsnaere byomrade i
forhold til Hvidovre Station. Graensen for det stationsneere byomrade
fastseettes, sa folgende omrader er beliggende stationsnaert.

1B2, 1B3, 1B4, 1B5, 1B6, 1B7, 1B9, 1B10, 1B21, 1B24, 1B26, 1B41,
1B42, del af 1B43, 1B44, 1B45, 1B46,

1C2,

1D2, 1D3, 1D4, 1D5, 1D10, 1D17,

1E1, 1E2, 1E3, 1ES6.

Omradernes afgreensning og beliggenhed er vist pa kortet side 16.
Rammebestemmelser for lokalplaniagningen:

Omrade 1B24

Omradets fremtidige anvendelse:

Boligformal: Teet-lav  boligbebyggelse (raekkehuse)

med tilhgrende varmecentral, garagean-
leeg og beboerhus

Bebyggelsestaethed: Max. 45% for omradet under ét
Max. antal etager: 1%

Max. bygningshegjde: 8,5 m for taet-lav boligbebyggelse
Andet: Omréadet er beliggende stationsnaert

Dst-vest gaende sti skal sikres
Raekkehusene er bevaringsvaerdige

Omrade 1D17

Omradets fremtidige anvendelse:

Offentlige formal: Berneinstitution
Bebyggelsestaethed: Max. 40% for omradet under ét
Max. antal etager: 22

Max. bygningshegjde: 13,0 m for barneinstitution

Andet: Omradet er beliggende stationsnaert
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Tillaeg nr. 21 til kommuneplan 1995-2005. Afgraensning af det stationsnaere byomra-
de i forhold til Hvidovre Station. Delomrade 1B24 for den tset-lave reekkehusbebyg-
gelse Baunevangen og nyt delomrade 1D17 for Baunevangens bgmeinstitution. Den
stiplede cirkel angiver en afstand pa 1000 meter fra Hvidovre Station.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget til offentlig fremieeggelse af Hvidovre Kommunalbestyrelse

den 28. januar 2003.

!

QW I

Britta Christensen, borgmester,

Endeligt vedtaget af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 17. juni 2003

e OviFore,

Yn..

A. Thanning, teknisk direkter

Britta Christensen, borgmester

Z..

A. Thanning, teknisk direk

—
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LOKALPLAN 120

| medfer af lov om planiaegning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.
september 2002) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 1
naevnte omrade i Hvidovre Kommune.

§1
1.1

1.2

1.3

§2

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS
Lokalplanen omfatter faigende matr.nr.:

8ng,

8oa, 8ob, 8oc, 8od, 8oe, 8of, 8og, 8oh, 80i, 8ok, 8ol, 8om, 8on,
800, 8op, 8o0q, 8or, 8os, 8ot, 8ou, 8ov, 8ox, 8oy, 8oz, 8oz,
8og,

8pa, 8pb, 8pc, 8pd, 8pe, 8pf, 8pg, 8ph, 8pi, 8pk, 8pl, 8pm, 8pn,
8po, 8pp, 8pq, 8pr, 8ps, 8pt, 8pu, 8pv, 8px, 8py, 8pz, 8pze,
8pa,

8qa, 8ab, 8qc, 8qd, 8qe, 84qf, 8qg, 8gh, 8qi, 8gk, 8ql, 8gm, 8qn,
8qo, 8qgp, 8qq, 8ar, 8qs, 8qt, 8qu, 8qv, 8qgx, 8qy, 8qz, 8qgee,
8qa,

8ra, 8rb, 8rc, 8rd, 8re, 8rf, 8rg, 8rh, 8ri, 8rk, 8ri, 8rm, 8rn,

8ro, 8rp, 8rq, 8rr, 8rs, 8rt, 8ru, 8rv, 8rx, 8ry, 8rz, 8ree, 8rg,

8sa, 8sb, 8sc, 8sd, 8se, 8sf, 8sg, 8sh, 8si, 8sk, 8sl, 8sm, 8sn,
8s0, 8sp, 8sq, 8sr, 8ss, 8st, 8su, 8sv, 8sx, 8sy, 8sz, 8sze, 8sg,
8ta, 8tb, 8tc, 8td, 8te, 8tf, 8tg, 8th, 8ti, 8tk, 8tl, 8tm, 8tn, 8to,
8tp, 8tq, 8tr, 8ts, 8tt, 8tu, og 8 tv, alle Hvidovre By, Hvidovre,

samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtageise
sammenleegges eller pd anden made endres inden for lokal-
planens omrade.

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa planbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalptanen har til formal:

At fastholde omradets anvendelse til boligformal: Taet-lav bolig-
bebyggelse (raekkehuse) med tilhgrende varmecentral, garager
og carporte samt faelleslokaler,

at sikre, at fornyelse og istandszettelse af bebyggelsen sker
efter feelles retningslinier i overensstemmelse med bygningens
oprindelige stil og arkitektur,

at sikre, at ny bebyggelse, tilbygninger og anlaeg i omradet gi-
ves en placering, udformning og ydre fremtreeden, sa der op-

17



2.4

2.5

2.6

§3
3.1

3.2

3.3

-0 Qo0

§4
41

4.2

§5
5.1

nas en god helhedsvirkning med omradets bevaringsveerdige
bebyggelse,

at sikre mulighed for opfgrelse af 16 nye boliger med tilknyttede
friarealer og parkeringsarealer,

at sikre mulighed for opferelse af mindre bygninger, som udhu-
se, overdaekkede terrasser samt opsaetning af markiser,

at fastholde eksisterende adgangsforhold til og fra omradet.

LOKALPLANOMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformai: Teet-lav
boligbebyggelse (raekkehuse) med tilhgrende varmecentral, ga-
rager og carporte samt faelleslokaler.

| hvert reekkehus ma kun opfares eller indrettes 1 bolig til hel-
arsbeboelse for 1 familie.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i den enkelte boligen-
hed drives liberalt erhverv, som kan indpasses i omradet under
forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeidende bo-
ligenhed,

at virksomheden ikke beskeeftiger andre end ejendommens be-
boere,

at virksomheden ikke er til gene for omgivelserne,

. at erhvervsarealet ikke overstiger 25% af nettoboligarealet,
. at den resterende bolig udger en passende bolig,

at eventuel skiltning og reklamering kan udferes i en sterrelse
pa max. 30 x 50 cm. Skilte kan vaere belyste, men ma ikke vee-
re udfart som lysende skilte.

MATRIKULAZRE FORHOLD

Ved matrikuleere andringer skal ledninger sikres ved deklarati-
on efter Kommunalbestyrelsens anvisning.

Udstykning kan finde sted i forbindelse med fastleeggelse af
nye skel for de 16 nye boliger.

ADGANGS-, VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Eksisterende vejadgange til lokalplanomradet fastholdes, som
vist pa planbilag 2.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

§6

6.1

6.2

§7

Eksisterende stier i lokalplanomradet fastholdes i princippet,
som vist pa planbilag 2.

Eksisterende parkeringsarealer fastholdes, som vist pa planbi-
lag 2.

Parkerings- og tilkgrselsarealer skal anleegges og vedligehol-
des, sa de sikres et gront preeg. Parkeringspladser skal marke-
res tydeligt.

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes, sa de tilgodeser
bevaegelsesheemmedes feerdsel pa arealerne.

Til de nye boliger skal der anleegges 20 P-piadser, som vist pa
planbilag 2.

Adgang til de nye boligers P-piadser sker fra M. Bechs Allé,
som vist pa planbilag 2.
BYGGELINIER

Der fastsaettes en byggelinie pa 11,5 meter fra vejmidte ved
Praestemosen, som vist pa planbilag 2.

Arealet mellem vejskellet og reekkehusbebyggelsen langs Prae-
stemosen ma ikke anvendes til nogen form for bebyggelse eller
andre faste anlaeg. Undtaget herfra er mindre beplantning og
adgangspartier til reekkehusbebyggelsen.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

For lokalplanomradet under ét geelder:

7.1

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet under ét ma veere
max. 45.

For den eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse gaelder:

7.2

Raskkehuse, der er opfert til beboelse: Hojde max. 172 etage
med udnyttet tagtage og kaelder og med en bygningshgjde pa
max. 7,50 meter malt til kippen: Undtaget herfra er aftrasksror
og skorstene.

For ny bebyggelse: 16 boliger, geelder:

7.3

7.4

Bebyggelsen ma opferes i 1 etage og skal i princippet placeres
indenfor de péa planbilag 2 viste 4 byggefelter.

Bebyggelsens hgjde ma vaere max. 5,50 meter over terraen
malt til kippen. Undtagen herfra er aftreeksror og skorstene.
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For carporte geelder:

7.5 Carporte skal opferes indenfor de eksisterende anlagte P-
pladser, som vist pa planbilag 2. Hgjden pa carporte ma veere
max. 2,40 meter malt fra terraen.

For overdzekket terrasse geelder:

7.6 Overdaekket terrasse skal opferes i en afstand af 3,05 m fra
bygningens haveside og i en bredde af 3,25 meter. Hgjden fra
terraen til overkant af sgjler skal veere 2,30 meter.

§8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

For den eksisterende bebyggelse, herunder den bevaringsveerdige
bebyggelse, geelder:

8.1 Alle bygningsmaessige andringer skal udfgres i overensstem-
meilse med bygningens oprindelige arkitektoniske karakter,
materialer og stildetaljer.

8.2. Ydervaegge skal fremstd som den eksisterende murstensarki-
tektur med gule tegisten og gra fuger.

8.3 Murveerket ved terrasse kan filtses eller berappes i lyse farver.
Murvaerket ma ikke bemales.

8.4 Tage skal fremsta som saddeltage med rgde vingetegisten.

8.5 Tagrender og nedlgbsrar skal fremsta synlige og vaere udfart i
materialet zink.

8.6 Skorstene skal fremtreede i gule tegisten og ma ikke nedrives.

8.7 Hoveddere skal veere i materialet egetrae. Eksisterende faca-
dehuller til dare skal fastholdes.

8.8 Overdeekning af hoveddere i gavle skal udfgres som en let
skaerm.

8.9 Terrassedgre skal udfgres i materialet tree eller kombinationen
aluftree i farven hvid. Eksisterende facadehuller til terrassedare
skal fastholdes. Glas i altan- og terrassedere skal fremsta som
kiart, plant glas.

8.10 Vinduer, herunder kvistvinduer, skal udfgres i materialet tree
eller kombinationen alu/tree og i farven hvid. Vinduesglas skal
fremsta som klart, plant glas. Eksisterende facade- og gavihul-
fer til vinduer skal fastholdes. Vinduerne skal vaere udadgaen-
de.
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8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

Markiser kan opsaettes mod havesiden i hele husets bredde.

Overdaekkede terrasser skal udfgres af ase, spaer og sternbrast
i tree. Sejler af galvaniseret rer og tagbekiaedning af ufarvet
glasfiber/bglgeplader.

Der ma ikke opfgres udestuer.

Antenneaniazg og paraboler ma ikke opsaettes pa tage, facader
og gavie.

Parabolantenner ma kun opsasttes i haver inden for den en-
kelte boligenhed/reekkehus med en max. diameter pa 1,0 meter
og en max. hgjde pa 1,5 meter over terraen.

Carport kan opfares i en aben trakonstruktion. Taget kan be-
lazgges med profilerede stalplader.

Udhus/redskabskur pa op til max. 10 m? kan, hvad angar yder-
vaegge udferes med en lodret profileret braeddebekiaedning.
Hejden pa udhus/redskabsskur ma ikke overstige 1,80 meter
over terraen i naboskel.

Drivhus pa op til max.10 m? kan udferes i en glaskonstruktion.
Hejden pa drivhus ma ikke overstige 1,80 meter over terraen i
naboskel.

For ny bebyggelse: 16 boliger, geelder:

8.19

8.20

8.21

8.22

Bygningernes facader skal opfgres i murvaerk i gule tegisten,
som den eksisterende reekkehusbebyggelse.

Udhus skal opferes med sort pladebekleedning med oliebe-
handlede laerketraeslister.

Bygningernes tage skal udfgres som saddeltag af gitterspaer
med undertag og med en taghzeldning pa 25°. Tage belaegges
med rede vingeteglsten, og karnaptage belsegges med sort

tagpap.

Bygningernes vinduer skal udfgres som hvidmalede i materia-
let tree med lavenergitermoruder, og udvendige dere skal udfa-
res som hvidmalede massive dgre.

For lokalplanomradet under ét geelder:

8.23

Enhver form for skiltning, reklamering, flagning med bomaerke
og facadebelysning ma ikke etableres i omradet. Undtagen
herfra er bestemmeilsen i § 3.3 f om skilte samt skilte, som op-
lyser om navne, husnumre og henvisning i gvrigt.
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§9
9.1

9.2

9.3

9.4

§10

UBEBYGGEDE AREALER

Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet, dvs. arealer
der ikke benyttes til parkering, gardsplads, oplagsplads eller
lignende skal anlaegges og vedligeholdes som opholdsarealer,
haver, legeplads eller lignende.

Oplag af materialer og genstande, som virker skaeemmende for
omgivelserne, ma ikke finde sted. Til materialer og genstande
henregnes uindregistrerede biler, campingvogne, affald og lig-
nende.

Ubebyggede arealer skal udformes saledes, at de tilgodeser
bevaegelsesheemmedes faerdsel, og skal ved beplantning, be-
feestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

De karaktergivende elementer som den grgnne kile/grgnningen

og opholdsarealer samt grenne omrader i gvrigt, som haver
med beplantning, grees og haekke, skal fastholdes.

HEGN OG BEPLANTNING

For den eksisterende bebyggelse, herunder den bevaringsveerdige
bebyggelse, g=eider:

10.1

10.2

§ 11

1.1

11.2

11.3

11.4

Hegn mellem og omkring de enkelte boligenheder ma kun
etableres som levende hegn eller i form af klippet haek i en
max. hgjde af 1,80 meter.

I skel mellem to boligenheder kan der i en samlet laengde af
max. 5,50 meter malt fra facade og i en max. hegjde af 1,80
meter over terreen, etableres et fast hegn enten som braedde-
hegn eller som flethegn.

TEKNISKE ANLAEG

Der er tinglyst dokument om fijernvarmeledning gennem gren-
ningens sydlige del med et 5,00 meter deklarationsbaelte, som
vist pa planbilag 2.

Der er tinglyst dokument om vandledning og vandboring i lokal-
planomradets nordestlige del med et 5,00 meter deklarations-
bzelte, som vist pa planbilag 2.

Renovationsstativer og containere til affald skal indhegnes eller
placeres, sa de ikke virker skammende pa omgivelserne.

El-ledninger, herunder ledninger til oplysning af bygninger og
udendgrs arealer, ma kun fremfgres som jordledninger.
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§ 12

12.1

§13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

§ 14

14.1

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYG-
GELSE

Ny bebyggelse (raekkehusene) inden for lokalplanomradets
afgreensning ma ikke tages i brug for:

- at der er etableret tilslutning til kollektiv varmeforsyning,

- at der er anlagt parkeringspladser, som angivet i § 5.6.

OPHAEVELSE AF TINGLYSTE DOKUMENTER

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv., der blev tinglyst den 24.
august 1926, begeeres aflyst for de af lokalplanen omfattede
matr.nr.

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv., der blev tinglyst den 18.
maj 1935, begaeres aflyst for de af lokalplanen omfattede
matr.nr.

Byplanvedtaegt nr. 10, der blev tinglyst den 9. maj 1964, begae-
res aflyst for sa vidt angar matr.nr. 8 a.

Byplanvedtaegt nr. 12, der blev tinglyst den 20. august 1964,
begeeres aflyst for s& vidt angar matr.nr. 8 a.

Byplanvedtaegt nr. 18, der blev tinglyst den 6. december 1967,
begzeres aflyst for de af lokalplanen omfattende matr.nr.

Byplanvedtaegt nr. 10, der blev tinglyst den 30. juli 1969, begee-
res aflyst for sa vidt angar matr.nr. 8 a.

Byplanvedtaegt nr. 16, der blev tinglyst den 11. marts 1971,
begaeres aflyst for sa vidt angar matr.nr. 8 a.

BEVARING AF BEBYGGELSE

Folgende raekkehuse er bevaringsveerdige og ma ikke nedri-
ves, ombygges eller p4 anden made aendres i deres ydre frem-
treeden uden Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse i over-
ensstemmelse med bestemmelserne i denne lokalplan. De be-
varingsveerdige bygninger er vist pa planbilag 2 med seerlig
signatur.

Adresse: Eiendomsnr./Bygningsnr.:
M. Bechs Allé  12-22 63969/1
M. Bechs Allé  24-32 63969/2
M. Bechs Allé  34-40 63969/4
M. Bechs Allé  42-48 63969/3
M. Bechs Allé  50-60 63969/5
M. Bechs Allé  62-72 63969/6
M. Bechs Alle  74-90 63969/7
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14.3

§15

15.1

15.2

15.3

15.4

18.5

M. Bechs Allé  92-100 63969/8

M. Bechs Allé 102-110 63969/10
M. Bechs Allé 112-120 63969/9

Prestemosen 17-33 63696/11
Preestemosen  35-45 63696/12
Praestemosen 47-59 63696/13
Praestemosen 61-69 63696/15
Preestemosen 71-79 63696/14
Prestemosen 81-97 63696/16
Praestemosen 99-109 63696/17
Praestemosen 111-123 63696/18
Praestemosen 125-133 63696/20
Praestemosen 135-143 63696/19
Praestemosen 145-161 63696/21
Praestemosen 163-173 63696/22
Praestemosen 175-187 63696/23
Praestemosen 189-197 63696/25
Praestemosen 199-207 63696/24

Bestemmelsen i § 14.1 gaelder ogsa forhold som facademateri-
aler, facadefarve, tagbekleedning, kviste, indgangspartier, til-
bygninger, iseetning af ovenlysvinduer, udformning og udskift-
ning af dgre og vinduer samt skiltning.

| forbindelse med udskiftning af vinduer og dere skal der tages
szerlige hensyn til formater, opdelinger, profilering samt starrel-
se pa murfals, saledes at bygningsudtrykket bevares.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse af lokalplanen, ma
der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pianens
bestemmelser, med mindre dispensation meddeles efter reg-
lerne i §§ 15.2 og/eller 15.4.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelsermne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen.

Videregaende bestemmelser end omhandlet i § 15.2 kan kun
foretages ved tilvejebringeise af en ny lokalplan.

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en aftale med en statslig eller en regional
myndighed kan kun fraviges med den pagaeldende myndigheds
samtykke.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, som er indeholdt i lokalpla-
nen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforsiaget er vedtaget til offentlig fremieeggelse af Hvidovre
Kommunalbestyrelse den 28. januar 2003.

[Se. Ovarsdo

Britta Christensen, borgmester

oo

A. Thanning, teknisk direk

Endeligt vedtaget af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 17. juni
20083.

T « S Q- S

Britta Christensen, borgmester

Zf"/

A, Thanning, teknisk dire
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TINGLYSNINGSPATEGNING

Retten i Hvidovre
Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde
Vedrgrende matr.nr. 8 a m.fl., Hvidovre By, Hvidovre

Lyst farste gang:  19.08.2003 under nr. 13681
Senest aendret den: 19.08.2003 under nr. 13681

Lyst servitutstiftende f.s.v. angar de i § 1 navnte matr.nr.

Aflyst f.s.v. angar de i § 13 naevnte servitutdokumenter.

Retten i Hvidovre den 22.08.2003

Marianne Gravesen (sign)
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